
สาขา 
รายการเข้าท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัทรสัต ีหรือบคุคลทีเ่กี่ยวโยงกบัทรัสตี



โครงการ TCP CDC

ช่ือร้านคา้ / ผู้เช่า SCB SCB

เลขทีห่อ้ง D115 J1-108

พื้นทีเ่ช่า (ตร.ม.) 86.49 105.27

ค่าเช่าและคา่บรกิาร / ตร.ม. 350.01 บาท 1,093.97 บาท

รูปแบบการช าระคา่เช่า ค่าบรกิาร Fixed Fixed

ค่าเช่าและคา่บรกิาร / เดือน 30,272.36 บาท 115,162.22 บาท 

เริ่มสญัญา 1/1/2025 1/1/2025

สิ้นสดุสญัญา 31/3/2025 31/12/2025

ระยะเวลาเช่า 3 เดือน 12 เดือน

ประเภทสญัญา ต่อสัญญา ต่อสัญญา



เปรียบเทียบขนาดรายการ ในด้านระบบการอนุมัติรายการ 

NAV as of the end of period THB Oct-24

รายการ RPT และประเภทการด าเนินการ Total 8,477,452,711 
มูลค่าสัญญาเช่า และ สัญญาบริการ 1,472,764 0.0174%
บรษัิท ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 1,472,764 0.0174%
ศนูยก์ารคา้ TCP Unit D115
• สญัญาเช่า 66,977 0.0008%
• สญัญาบรกิาร 23,840 0.0003%
ศนูยก์ารคา้ CDC Unit J1-108
• สญัญาเช่า 1,036,463 0.0122%
• สญัญาบรกิาร 345,483 0.0041%

ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ขอ้ที ่11 การท าธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์

ข้อ 11.2   ในด้านระบบในการอนุมติั ผูจ้ดัการกองทรสัต้องด าเนินการดงัต่อไปน้ี ข้อพิจารณา

ขอ้ 11.2.1   ขอความเหน็ชอบจากทรสัตวี่าเป็นธุรกรรมทีเ่ป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตฉ์บบันี้และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งแลว้ เข้าเกณฑ์

ขอ้ 11.2.2 ในกรณีทีเ่ป็นธุรกรรมทีม่มีลูค่าเกนิกว่า 1,000,000 (หนึ่งลา้น) บาท หรอืตัง้แต่รอ้ยละ 0.03 (ศนูยจ์ุดศนูยส์าม) 
ของมลูค่าทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัตข์ึน้ไป แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการ (Board of Directors)
ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย

ไม่เข้าเกณฑ์

ขอ้ 11.2.3 ในกรณีทีเ่ป็นธุรกรรมทีม่มีลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 (ยีส่บิลา้น) บาทขึน้ไป หรอืเกนิรอ้ยละ 3 (สาม) 
ของมลูค่าทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัต ์แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ตอ้งไดร้บัมตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสยีงไมน้่อยกว่า 3/4 (สามในสี)่ 
ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่าประชมุและมสีทิธอิอกเสยีง

ไม่เข้าเกณฑ์



Unit D115 (FLOOR 1) A111 (FLOOR 1) B210 (FLOOR 2) D207 (FLOOR 2) D104 (FLOOR 1)

ชื่อร้านค้า / ผู้เช่า SCB ผู้เช่าเทยีบรายที่ 1 ผู้เช่าเทยีบรายที่ 2 ผู้เช่าเทยีบรายที่ 3 ผู้เช่าเทยีบรายที่ 4

ประเภทพืน้ท่ี NLA NLA NLA NLA NLA

ประเภทธุรกิจ Finance Fashion Education Beauty & Health Food & Beverage

พืน้ท่ีเช่า (ตร.ม.) 86.49 81.6 97.6 96.59 175.77

คา่เช่าและคา่บรกิาร Fixed  30,272.36 บาท Fixed  34,186.32 บาท Fixed  24,400 บาท Fixed  51,485.37 บาท Fixed  39,548.26 บาท

(ตอ่เดือน) ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา

ราคาเฉล่ียตอ่ตารางเมตร Fixed 350.01 บาท Fixed 418.95 บาท Fixed 250 บาท Fixed 533.03 บาท Fixed 225.00 บาท

เริ่มสญัญา 1/1/2025 01/02/2024 01/03/2024 1/5/2023 1/6/2024

สิน้สดุสญัญา 31/3/2025 31/01/2025 28/2/2025 30/4/2026 31/5/2027

ความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัต์

เน่ืองจากผู้เช่า SCB เป็นธนาคารแห่งเดียวภายในโครงการ ซึ่งบริการด้านธนาคาร ถือเป็นการอ านวยความสะดวกด้านการจับจ่าย
ใช้สอย รวมถึงการมาท าธุรกรรมต่างๆ ของลูกค้าโดยตรง นอกจากน้ีราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตรของ SCB ก็อยู่ในช่วง 250 -500 
บาทต่อตารางเมตร เกาะกลุ่มไปกับผู้เช่ารายอื่นๆ ซึ่งไม่แตกต่างจากอัตราปกติที่เสนอให้กับผู้เช่าทั่วไป



Unit J1-108 (FLOOR 1) J1-101 (FLOOR 1) J2-112 (FLOOR 1) J2-106 (FLOOR 1) J1-208 (FLOOR 2)

ชื่อร้านค้า / ผู้เช่า SCB ผู้เช่าเทยีบรายที ่1 ผู้เช่าเทยีบรายที ่2 ผู้เช่าเทยีบรายที ่3 ผู้เช่าเทยีบรายที ่4

ประเภทพืน้ท่ี NLA NLA NLA NLA NLA

ประเภทธุรกิจ Finance Finance Finance Home & Construction Beauty & Health

พืน้ท่ีเช่า (ตร.ม.) 105.27 162.00 113.68 103.78 113.9

คา่เช่าและคา่บรกิาร Fixed  115,162 บาท Fixed  99,144 บาท Fixed  77,768 บาท Fixed  97,255 บาท Fixed  83,716.50 บาท

(ตอ่เดือน) ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา

ราคาเฉล่ียตอ่ตารางเมตร Fixed 1,093.97 บาท Fixed 612 บาท Fixed 684.10 บาท Fixed 937.13 บาท Fixed 735.00 บาท

เริ่มสญัญา 1/1/2025 01/06/2024 1/1/2024 01/06/2022 1/10/2024

สิน้สดุสญัญา 31/12/2025 31/5/2026 31/12/2024 31/05/2025 31/5/2026

ความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัต์

จากการเปรียบเทียบราคาเฉลี่ยต่อตารางเมตรในกลุ่มธนาคารและร้านค้าอื่นที่อยู่ในบริเวณที่ตั้งใกล้เคียงกัน พบว่าได้รับอัตราค่าเช่า 
ค่าบริการต่อตารางเมตรจาก SCB ไม่น้อยกว่าผูเ้ช่ารายอื่นๆ
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