
RPT Trustee - SCBAM

SCB สาขา TCR ,TCP
รายการเข้าทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกับทรัสตี



Basic Terms & Information

โครงการ TCR TCP

ช่ือร้านค้า / ผู้เช่า SCB SCB

เลขท่ีห้อง B119 D115

พ้ืนท่ีเช่า (ตร.ม.) 179.00 86.49

ค่าเช่าและค่าบริการ / ตร.ม. 1,035.00 บาท 350.01 บาท

รูปแบบการชําระค่าเช่า ค่าบริการ Fixed Fixed

ค่าเช่าและค่าบริการ / เดือน 185,265.00 บาท 30,272.36 บาท 

เร่ิมสัญญา 01/06/2025 01/07/2025

ส้ินสุดสัญญา 31/08/2025 31/12/2025

ระยะเวลาเช่า 3 เดือน 6 เดือน

ประเภทสัญญา ต่อสัญญา ต่อสัญญา



เปรียบเทียบขนาดรายการ ในด้านระบบการอนุมัติรายการ RPT

NAV as of the end of period THB Feb-25

รายการ RPT และประเภทการดาํเนินการ Total 8,464,952,897

มูลค่าสัญญาเช่า และ สัญญาบริการ 737,429 0.0087%
บริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 737,429 0.0087%

ศนูย์การค้า TCR Unit B119

• สญัญาเชา่ 394,695 0.0047%

• สญัญาบริการ 161,100 0.0019%

ศนูย์การค้า TCR Unit D115

• สญัญาเชา่ 133,954 0.0016%

• สญัญาบริการ 47,680 0.0006%

ตามสญัญาก่อตั *งทรสัต์ ขอ้ที2 44 การทาํธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการกองทรสัตห์รอืบุคคลที2เกี2ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์

ข้อ %%.'   ในด้านระบบในการอนุมติั ผูจ้ดัการกองทรสัต้องดาํเนินการดงัต่อไปนีA ข้อพิจารณา

ขอ้ 44.H.4   ขอความเหน็ชอบจากทรสัตวีา่เป็นธรุกรรมที2เป็นไปตามสญัญาก่อตั *งทรสัตฉ์บบันี*และกฎหมายที2เกี2ยวขอ้งแลว้ เข้าเกณฑ์

ขอ้ 44.H.H   ในกรณีที2เป็นธรุกรรมที2มมีลูคา่เกนิกวา่ 4,TTT,TTT (หนึ2งลา้น) บาท หรอืตั *งแต่รอ้ยละ T.TX (ศนูยจ์ดุศนูยส์าม) 

ของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัตข์ึ*นไป แลว้แต่มลูคา่ใดจะสงูกวา่ ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการ (Board of Directors)
ของผูจ้ดัการกองทรสัตด์ว้ย

ไม่เข้าเกณฑ์

ขอ้ 44.H.X   ในกรณีที2เป็นธรุกรรมที2มมีลูคา่ตั *งแต่ HT,TTT,TTT (ยี2สบิลา้น) บาทขึ*นไป หรอืเกนิรอ้ยละ X (สาม) 

ของมลูคา่ทรพัยส์นิสทุธขิองกองทรสัต ์แลว้แต่มลูคา่ใดจะสงูกวา่ ตอ้งไดร้บัมตขิองที2ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสยีงไมน้่อยกวา่ X/i (สามในสี2) 
ของจาํนวนเสยีงทั *งหมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ี2มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง

ไม่เข้าเกณฑ์



TCR – SCB Tenant Rate Comparison
Unit B119 (FLOOR 1) A120 (FLOOR 1) C113 (FLOOR 1) C121 (FLOOR 1)

ชื6อร้านค้า / ผู้เช่า SCB คู่เทียบที6 G คู่เทียบที6 H คู่เทียบที6 I

ประเภทพื )นที, NLA NLA NLA NLA

ประเภทธุรกิจ Finance Finance Finance Finance

พื )นที,เช่า (ตร.ม.) 179.00 120.00 171.14 175.21

ค่าเช่าและค่าบริการ Fixed  185,265 บาท Fixed  110,880 บาท Fixed  176,274 บาท Fixed  232,351 บาท

(ต่อเดือน) ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา

ราคาเฉลี,ยต่อตารางเมตร ],^_` บาท abc บาท ],^_^ บาท ],_bd.]_ บาท

เริ,มสญัญา 01/06/2025 09/12/2024 01/11/2023 01/11/2024

สิ )นสดุสญัญา 31/08/2025 08/12/2025 31/10/2025 31/10/2025

ผลสรุปเปรียบเทียบ
ผู้ เช่า SCB มีราคาเฉลี,ยต่อตารางเมตรอยูใ่นช่วง 900 - 1,300 บาท เทียบเคียงได้กบัผู้ เช่ารายอื,นๆ และยงัเป็นอตัราที,สงูกว่า

อตัราปกติที,เสนอให้กบัผู้ เช่าทั,วไปรายอื,นๆ ภายในโครงการ

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์

ผู้เช่า SCB เป็นบริการด้านธนาคาร ซ่ึงอํานวยความสะดวกด้านการจับจ่ายใช้สอย รวมถึงการมาทําธุรกรรมต่างๆ ของลูกค้าโดยตรง 
นอกจากน้ียังมีราคาเฉล่ียต่อตารางเมตรอยู่ในช่วง 900 - 1,300 บาท เทียบเคียงได้กับผู้เช่ารายอ่ืนๆ ในประเภทธุรกิจการเงินและธนาคาร 
ซ่ึงค่อนข้างเป็นอัตราท่ีสูงกว่าอัตราปกติท่ีเสนอให้กับผู้เช่าท่ัวไปรายอ่ืนๆ ภายในโครงการ



TCP – SCB Tenant Rate Comparison

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์

เน่ืองจากผู้เช่า SCB เป็นธนาคารแห่งเดียวภายในโครงการ ซ่ึงบริการด้านธนาคาร ถือเป็นการอํานวยความสะดวกด้านการจับจ่ายใช้สอย 
รวมถึงการมาทําธุรกรรมต่างๆ ของลูกค้าโดยตรง นอกจากน้ีราคาเฉล่ียต่อตารางเมตรของ SCB ก็อยู่ในช่วง 250 - 500 บาทต่อตาราง
เมตร เกาะกลุ่มไปกับผู้เช่ารายอ่ืนๆ ซ่ึงไม่แตกต่างจากอัตราปกติท่ีเสนอให้กับผู้เช่าท่ัวไปภายในโครงการ

Unit D115 (FLOOR 1) A111 (FLOOR 1) B210 (FLOOR 2) D104 (FLOOR 1)

ชื6อร้านค้า / ผู้เช่า SCB คู่เทียบที6 G คู่เทียบที6 H คู่เทียบที6 I

ประเภทพื )นที, NLA NLA NLA NLA

ประเภทธุรกิจ Finance Fashion Education Food & Beverage

พื )นที,เช่า (ตร.ม.) 86.49 81.60 97.60 175.77

ค่าเช่าและค่าบริการ Fixed  30,272.36 บาท Fixed  34,186.32 บาท Fixed  25,180.80 บาท Fixed  39,548.26 บาท

(ต่อเดือน) ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา ตามสญัญา

ราคาเฉลี,ยต่อตารางเมตร _`^.^] บาท c]~.a` บาท b`~.^^ บาท bb`.^^ บาท

เริ,มสญัญา 01/07/2025 01/02/2025 01/03/2025 01/06/2024

สิ )นสดุสญัญา 31/12/2025 31/01/2028 28/02/2026 31/05/2027

ผลสรุปเปรียบเทียบ
อตัราค่าบริการของผู้ เช่า SCB มีราคาเฉลี,ยต่อตารางเมตรอยูใ่นช่วง b`^ -`^^ บาท เกาะกลุม่ไปกบัผู้ เช่ารายอื,นๆ ซึ,งไม่

แตกต่างจากอตัราปกติที,เสนอให้กบัผู้ เช่าทั,วไปภายในโครงการ



APPENDIX



https://www.allyreit.com/th/investor-relations/newsroom
ช่องทางที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถเข้าถึงข้อมูล อ้างอิง : 

สร. 27/2557 
เร่ือง หลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องกับการกระทําท่ีเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของทรัสต์

ข้อ ๒ การเปิดเผยข้อมูลในลักษณะดังต่อไปนี้ ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่าง
เพียงพอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ลงทุน ก่อนการเข้าทําธุรกรรมท่ีเป็นการขัดแย้งกับ
ประโยชน์ของกองทรัสต์

(๑) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามข้อบังคับของตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทยท่ีเก่ียวกับเร่ืองดังกล่าว หรือช่องทางอ่ืนใดท่ีผู้ถือ
หน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าทําธุรกรรมได้อย่างท่ัวถึง

(๒) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลท่ีสมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าสิบส่ีวัน

(๓) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านท่ีชัดเจน โดย
ระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่าสิบส่ีวัน เว้นแต่ในกรณีท่ีมีการขอมติผู้ถือ
หน่วยทรัสต์เพื่อเข้าทํา

ความเห็นของผู้จัดการกองทรสัต์

บริษัทผู้จัดการกองทรสัต์จะดําเนินการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ไม่น้อยกว่า 14 วัน ผ่านทาง เว็บไซต์ ของกองทรสัต์ผ่านช่อง 
“ข่าวและกิจกรรม” ซึ่งช่องทางที่ผู้ถือหน่วยสามารถเข้าถึงข้อมูลได้
โดยจะเปิดเผยข้อมูลและมีช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาที่ชัดเจน


