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ภาพรวมทรัพย์สิน

ข้อมูลหลักทรัพย์

ช่ือย่อหลักทรัพย์

PROSPECT
ราคาหลักทรัพย์

8.50 

เงินจ่ายออกให้ผู้ถือหน่วย ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ (5 รายแรก) 

• ภาพรวมผลการดําเนินงาน สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 PROSPECT REIT มีรายได้รวม 
567.59 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 122.38 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 27.49 เม่ือเทียบจากผลการดําเนินงาน
สําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565 รายได้ส่วนใหญ่เป็นรายได้จากค่าเช่าและบริการ ท้ังจากทรัพย์สิน
เดิมและจากทรัพย์สินใหม่ท่ีลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 ในโครงการ BFTZ 2 และ โครงการ BFTZ 3  

• มีค่าใช้จ่ายรวมสําหรับปี 2566 เป็นจํานวน 239.81 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 79.43 ล้านบาท หรือร้อยละ 49.53 
เทียบจากค่าใช่จ่ายรวมสําหรับปี 2565 ค่าใช้จ่ายท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เกิดจาก ค่าใช้จ่ายของทรัพย์สินใหม่
ท่ีลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 โครงการ BFTZ 2 และ โครงการ BFTZ 3 อาทิเช่น ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ต้นทุนทางการเงิน ค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวข้องกับกองทรัสต์ อาทิ ค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ ผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตี นายทะเบียน

 แต่ยังทําให้ PROSPECT REIT มีกําไรจากการลงทุนสุทธิ (กําไรจากการดําเนินงาน) เท่ากับ 327.78 ล้าน 
 บาท เพ่ิมข้ึน 42.95 ล้านบาท หรือร้อยละ 15.08 จากผลการดําเนินงานสําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม  
 2565 และมีรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนรวม 85.91 ล้านบาท โดยปัจจัยหลักมาจากรายการขาดทุน 
 จากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

• สําหรับ ปี 2566 มีการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานเท่ากับ 241.87 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 33.30 
ล้านบาท หรือร้อยละ 15.97 จากผลการดําเนินงานสําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2565

• การจ่ายประโยชน์ตอบแทน  0.7895  บาทต่อหน่วย ซ่ึงปีท่ีผ่านมาแม้จะยังรับรู้รายได้จากทรัพย์สินใหม่
ท่ีลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 ในโครงการ BFTZ 2 และ โครงการ BFTZ 3 ได้ ไม่เต็มปี PROSPECT REIT ยัง
สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ในระดับท่ีดีตามคาดการณ์

ข้อมูลทางการเงินท่ีสําคัญ สรุปภาพรวมผลการดําเนินงาน PROSPECT REIT ประจําปี 2566

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สินทรัพย์รวม
ล้านบาท

ล้านบาท ล้านบาท
หน้ีสินรวม สินทรัพย์สุทธิ

จํานวนหน่วยทรัสต์ สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย

5,419.06

1,933.22 3,485.84 

375,000,000 9.2955 บาทหน่วย

65.90%

53.15%

46.89%

งบแสดงฐานะทางการเงิน

มูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด

3,187.50  

ราคาพาร์
9.4697 บาท

ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว

(ณ วันท่ี 28 ธันวาคม 2566)

(ณ วันท่ี 28 ธันวาคม 2566)

(ณ วันท่ี 28 ธันวาคม 2566)

(ณ วันท่ี 04 มีนาคม 2567)

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566)

3,551.14 ล้านบาท

บาท/หน่วยทรัสต์ 

ล้านบาท

วันท่ีส้ินสุดรอบระยะเวลาบัญชี
31 ธันวาคม 

ธ.ค.พ.ย.ต.ค.

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค 
โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล (PROSPECT REIT) จัดต้ังเม่ือวันท่ี 
14 สิงหาคม 2563 เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยวันท่ี 20 สิงหาคม 2563 

• 18 สิงหาคม 2563 PROSPECT REIT เข้าลงทุนในสิทธิการเช่า
ช่วงท่ีดินและอาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1
Bangkok Free Trade Zone 1 (BFTZ 1) ต้ังอยู่บริเวณถนน
บางนาตราด กม. 23 ประกอบด้วยพ้ืนท่ีท้ังเขตประกอบการท่ัวไป 
(General Zone) และเขตปลอดอากร (Free Zone) พ้ืนท่ีอาคาร
ให้เช่า 219,116 ตร.ม.

• 21 มีนาคม 2565 PROSPECT REIT ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สิน
เพ่ิมเติมคร้ังท่ี 1 (โครงการ X44 Bangna KM.18) รับโอนกรรมสิทธ์ิ
ในท่ีดินและอาคารโรงงานสํานักงานแบบ Built-to-suit 1 หลัง 
ซ่ึงต้ังอยู่ท่ี ต.บางโฉลง อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ พ้ืนท่ีเช่ารวม 
3,087 ตร.ม 

• 22 มีนาคม 2566 PROSPECT REIT ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สิน
เพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 ใน 2 โครงการ คือ 1) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและ
กรรมสิทธ์ิในอาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2
ถนนเทพารักษ์ พ้ืนท่ีอาคารให้เช่า 20,996 ตร.ม. 2) กรรมสิทธ์ิ
ในท่ีดินและอาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 
ถ. บางนา-ตราด กม. 19 พ้ืนท่ีอาคารให้เช่า 49,133 ตร.ม.

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566)

อ่ืนๆ

55.9%

บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า 
ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)

5.4%

บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา 
ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)

3.9%

บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลด้ิงส์ 
จํากัด (มหาชน)

22.2%

บริษัท ม่ันคงเคหะการ 
จํากัด (มหาชน)

8.6%

บริษัทหลักทรัพย์ ทิสโก้ จํากัด

3.9%

รวมเป็นเงินจ่าย (บาท)

วันข้ึนเคร่ืองหมาย (XD, XN)

วันจ่ายเงินออกให้ผู้ถือหน่วย

98,784,000

-

-

0.4032
(ประโยชน์ตอบแทน)

273,371,000

-

-

1.1158
(ประโยชน์ตอบแทน &

เงินเฉล่ียคืนทุน)

221,112,500

-

-

-

-

* 14 สิงหาคม 2563 (วันจัดต้ังกองทรัสต์) – 31 ธันวาคม 2563

จํานวนหน่วยทรัสต์ (หน่วย)

0.9025
(ประโยชน์ตอบแทน &

เงินเฉล่ียคืนทุน)

296,062,500 

245,000,000 245,000,000 245,000,000 375,000,000

2566

(ประโยชน์ตอบแทน)

2563* 2564 2565

พ้ืนท่ีแบ่งตามการใช้งานของผู้เช่า

อาคารโรงงาน

อาคาร Build to suit

อาคารคลังสินค้า

49,691
ตร.ม.

75.16%

205,642
ตร.ม.

18,278
ตร.ม.

18.16%

6.68%

273,611
ตร.ม.

อัตราการเช่า 

98.12%95.50%

เขตปลอดอากร

เขตประกอบการท่ัวไป

108,782 
ตร.ม.

37.21%

183,550 
ตร.ม.

62.79%

292,332
ตร.ม.

ประเภทอาคาร ประกอบด้วยอาคารจํานวน 77 หลัง 
แบ่งออกเป็น 221 ยูนิต 

อาคารคลังสินค้าสําเร็จรูป 128 ยูนิต

28
หลัง

39 ยูนิตอาคารโรงงานสําเร็จรูป 

3 ยูนิตอาคาร Built-to-Suit 

51 ยูนิตอาคารโรงงานสําเร็จรูปขนาดเล็ก 

36
หลัง

10
หลัง

3
หลัง

179,685
ตร.ม. 

61.47%38.53%
โรงงาน คลังสินค้า

112,647
ตร.ม. 

พ้ืนท่ีให้เช่า

รายได้รวม

ค่าใช้จ่ายรวม

รวมรายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุน

567.59

-239.81

-85.91

27.49%
YoY

49.53%
YoY

12.65%
YoY

ล้านบาท

ล้านบาท

ล้านบาท

การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิ
จากการดําเนินงาน

241.87
15.97%

YoY
ล้านบาท

0.7895


