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ภาพรวมทรัพย์สิน

ข้อมูลหลักทรัพย์

ช่ือย่อหลักทรัพย์

PROSPECT
ราคาหลักทรัพย์

7.05  

เงินจ่ายออกให้ผู้ถือหน่วย ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ (5 รายแรก) 

มูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด

4,540.20 

ราคาพาร์
9.3765 บาท

ทุนจดทะเบียนชําระแล้ว

(ณ วันท่ี 15 สิงหาคม 68)

(ณ วันท่ี 15 สิงหาคม 68)

(ณ วันท่ี 14 พฤศจิกายน 68)

(ณ วันท่ี 6 ตุลาคม 2568)

6,038.47 ล้านบาท

บาท/หน่วยทรัสต์ 

ล้านบาท

วันท่ีส้ินสุดรอบระยะเวลาบัญชี
31 ธันวาคม 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค 
โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล (PROSPECT REIT) จัดต้ังเม่ือวันท่ี 
14 สิงหาคม 2563 เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยวันท่ี 20 สิงหาคม 2563  

• 18 สิงหาคม 2563 เข้าลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและ
อาคารบางส่วนในโครงการ BFTZ1 ต้ังอยู่บริเวณ ถ.บางนา
-ตราด กม. 23 พ้ืนท่ีให้เช่า 219,116 ตร.ม.

• 21 มีนาคม 2565 เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 1 
โครงการ X44 ถ.บางนา-ตราด กม. 18 แบบกรรมสิทธ์ิ ในท่ีดิน
และอาคารโรงงานสํานักงาน Built-to-suit พ้ืนท่ีให้เช่า 3,087 
ตร.ม 

• 22 มีนาคม 2566 เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 ใน 2 
โครงการ พ้ืนท่ีให้เช่ารวม 70,129 ตร.ม. คือ 1) สิทธิการเช่า
ช่วงท่ีดินและกรรมสิทธ์ิ ในอาคารบางส่วนในโครงการ BFTZ2 
ถนนเทพารักษ์ พ้ืนท่ีให้เช่า 20,996 ตร.ม. 2) กรรมสิทธ์ิ ในท่ีดิน
และอาคารบางส่วนในโครงการ BFTZ3 ถนนบางนา-ตราด 
กม. 19 พ้ืนท่ีให้เช่า 49,133 ตร.ม.

• 4 มิถุนายน 2568 เข้าลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 3 ใน 3 
โครงการ ซ่ึงเป็นโครงการเดียวกับท่ีกองทรัสต์ลงทุนอยู่เดิม 
พ้ืนท่ีให้เช่ารวม 221,678 ตร.ม. ได้แก่ 1) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดิน
และสิทธิการเช่าอาคารโครงการ BFTZ1 พ้ืนท่ีให้เช่า 158,315 
ตารางเมตร 2) สิทธิการเช่าช่วงท่ีดินและกรรมสิทธ์ิอาคาร
โครงการ BFTZ2 พ้ืนท่ีให้เช่า 12,481 ตร.ม.  3) กรรมสิทธ์ิ ใน
ท่ีดินและอาคารโครงการ BFTZ3 พ้ืนท่ีให้เช่า 50,882 ตร.ม. 

เขตปลอดอากร

เขตประกอบการท่ัวไป

204,387
ตร.ม. 309,623 

ตร.ม.

514,010
ตร.ม.

พ้ืนท่ีให้เช่าท้ังหมด

(ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568)ข้อมูลทางการเงินท่ีสําคัญ สรุปภาพรวมผลการดําเนินงาน ไตรมาสท่ี 3/2568

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย
8.4203 บาท

จํานวนหน่วยทรัสต์
644,000,000 หน่วย

สินทรัพย์รวม
ล้านบาท8,940.79  

65.36%

ล้านบาท
หน้ีสินรวม
3,518.06 

83.41%

ล้านบาท
สินทรัพย์สุทธิ
5,422.73 

55.43%

งบแสดงฐานะทางการเงิน
ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568

  ไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568 PROSPECT REIT มีรายได้รวม 266.23 ล้านบาท 
เพ่ิมข้ึน 114.54 ล้านบาท หรือ 75.51% จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้า รายได้ส่วนใหญ่เป็นการรับรู้ราย
ได้จากค่าเช่าและบริการ ท้ังจากทรัพย์สินเดิมและจากทรัพย์สินใหม่ท่ีลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 3 (เม่ือไตรมาสท่ี 
2 วันท่ี 4 มิ.ย. 2568) แบบเต็มไตรมาส     

   นอกจากน้ี PROSPECT REIT ยังสามารถรักษาอัตราการเช่าทรัพย์สินในระดับท่ีสูงกว่าร้อยละ 
90 มาโดยตลอด ซ่ึง ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 มีอัตราการเช่าอยู่ท่ี 98.37% จากพ้ืนท่ีให้เช่ารวม 
514,010 ตร.ม. ในโครงการท่ีลงทุนท้ัง 5 โครงการ

  มีค่าใช้จ่ายรวม 110.85 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 46.29 ล้านบาท หรือ 71.70% จากงวดเดียวกันของ
ปีก่อนหน้า ค่าใช้จ่ายท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่เกิดจาก ต้นทุนทางการเงิน ค่าใช้จ่ายในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการ อาทิ ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  ผู้จัดการ
กองทรัสต์ ทรัสตี นายทะเบียน และค่าใช้จ่ายอ่ืนในการบริหารกองทรัสต์ ซ่ึงค่าใช้จ่ายท่ีเพ่ิมข้ึนน้ัน
สอดคล้องไปกับการเพ่ิมข้ึนของรายได้ แต่ยังทําให้ PROSPECT REIT มีกําไรจากการลงทุนสุทธิ (กําไร
จากการดําเนินงาน) เท่ากับ 155.38 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 68.26 ล้านบาท หรือ 78.34% จากงวดเดียวกัน
ของปีก่อนหน้า และมีรายการกําไรสุทธิจากเงินลงทุนรวม 1.44 ล้านบาท
 
  ดังน้ัน ไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568 ผลการดําเนินงานของ PROSPECT REIT 
มีการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานเท่ากับ 156.82 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 68.45 ล้านบาท หรือ 
77.45% จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้า

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุด
วันท่ี 30 กันยายน 2568

รายได้รวม

266.2375.51%
YoY ล้านบาท

ค่าใช้จ่ายรวม

110.8571.70%
YoY ล้านบาท

กําไรจากการลงทุนสุทธิ

155.3878.34%
YoY ล้านบาท

2567256625652564

1.1158
(ประโยชน์ตอบแทน
 & เงินเฉล่ียคืนทุน)

(ประโยชน์ตอบแทน
 & เงินเฉล่ียคืนทุน)

0.9025 0.8560
(ประโยชน์ตอบแทน
 & เงินเฉล่ียคืนทุน)

0.0900
(ประโยชน์ตอบแทน) 
จากผลการดําเนิน

งาน 16 พ.ค. 2568 
– 30 มิ.ย. 2568)

0.2150
(ประโยชน์ตอบแทน) 

0.3050
(ประโยชน์ตอบแทน

รวม จากผลการ
ดําเนินงาน Q1/68 
และประมาณการ

ประโยชน์ตอบแทน 
วันท่ี 1 เม.ย. 68 - 

15 พ.ค.68)

0.7895
(ประโยชน์
ตอบแทน)

16 พ.ค. 2568 – 
30 มิ.ย. 2568

ไตรมาส 3/25681 ม.ค. 2568 – 
15 พ.ค. 2568

39.76%
60.24%

อ่ืนๆ

62.58%

บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า 
ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)

5.25%

บริษัท แสนสิริ จํากัด 
(มหาชน)

3.70%

บริษัท พรอสเพค 
ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด

15.20%

น.ส. ผ่องพรรณ 
ศรีเท่ียง

9.63%

ธนาคาร ออมสิน โดย 
บลจ.เอ็มเอฟซี จํากัด
 (มหาชน)

3.64%

ส.ค.ก.ค.มิ.ย.

พ้ืนท่ีแบ่งตามการใช้งานของผู้เช่า

อาคารโรงงาน

อาคารคลังสินค้า

อาคาร Build to suit

อัตราการเช่า 

98.12%98.37%

ประเภทอาคาร

326,838 
ตร.ม. 

โรงงาน คลังสินค้า

187,172
ตร.ม. 

63.59%36.41%
68.51%

10.09%

21.40%


